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کلیه حقوق چاپ و نشر این کتـاب مطـابق بـا قـانون حقـوق مؤلفـان و       

محفوظ و منحصراً متعلق به نشر  براي ناشر 1348مصنفان مصوب سال 

از ( باشد. لذا هرگونه استفاده از کـل یـا قسـمتی از ایـن کتـاب      نوآور می

برداري، نشر الکترونیکـی، هـر    قبیل هر نوع چاپ، فتوکپی، اسکن، عکس

دي، فیلم فایل صـوتی یـا    وي دي، دي نوع انتشار به صورت اینترنتی، سی

شـر نـوآور ممنـوع بـوده و شـرعاً      تصویري و غیره) بدون اجازه کتبی از ن

 گیرند.   حرام است و متخلفین تحت پیگرد قانونی قرار می



 

 

 

 

 

رسـاند   هاي این انتشارات، به استحضارتان مـی  نهادن به اعتماد شما به کتاب نشر نوآور ضمن قدردانی و ارج

سازي و نشر کتاب، تمامی  ادههاي مختلف آم که همکاران این انتشارات، اعم از مؤلّفان و مترجمان و کارگروه

انـد و تـلاش    کـار بسـته   سعی و همت خود را براي ارائۀ کتابی درخور و شایستۀ شما فرهیختـۀ گرامـی بـه   

هاي استاندارد یک کتاب خوب، هم از نظـر محتـوایی و غنـاي     اند که اثري را ارائه نمایند که از حداقل کرده

 ساختاري آن، برخوردار باشد.علمی و فرهنگی و هم از نظر کیفیت شکلی و 

هاي این انتشارات براي ارائۀ اثري با کمترین اشکال، باز هم احتمال بـروز   رغم تمامی تلاش وجود، علی بااین

دیگـر،   نقص و اشکال دانست. ازسـوي  توان الزاماً مبرّا از  ایراد و اشکال در کار وجود دارد و هیچ اثري را نمی

اي و اخلاقی خود و نیز بنابه اعتقـاد راسـخ بـه حقـوق مسـلّم خواننـدگان        حرفه این انتشارت بنابه تعهدات

ویژه از طریق فراخوان بـه خواننـدگان گرامـی، ازهرگونـه اشـکال       گرامی، سعی دارد از هر طریق ممکن، به

 ها رفع نماید. هاي بعدي آن ها و ویرایش ها را در چاپ هاي منتشرة خود آگاه شده و آن احتمالی کتاب

که حین مطالعۀ کتاب با اشکالات، نواقص و  راستا، از شما فرهیختۀ گرامی تقاضا داریم درصورتی این  ذا درل

اید پس  یا ایرادهاي شکلی یا محتوایی در آن برخورد نمودید، اگر اصلاحات را بر روي خود کتاب انجام داده

آور، پس از هماهنگی بـا انتشـارات، ارسـال    شدة خود را با هزینۀ انتشارات نو از اتمام مطالعه، کتاب ویرایش

اید، لطـف کـرده عکـس یـا      اي یادداشت نموده نمایید، و نیز چنانچه اصلاحات خود را بر روي برگۀ جداگانه

اسکن برگۀ مزبور را با ذکر نام و شمارة تلفن تماس خود به ایمیل انتشارات نـوآور ارسـال نماییـد، تـا ایـن      

هاي بعدي کتاب اعمـال و اصـلاح گـردد و باعـث ارتقـا و هرچـه        و ویرایش ها موارد بررسی شده و در چاپ

 پربارترشدن محتوایی کتاب و ارتقاء سطح کیفی، شکلی و ساختاري آن گردد.

منظـور   نشر نوآور، ضمن ابراز امتنان از این عمل متعهدانه و مسئولانۀ شما خوانندة فرهیخته و گرانقدر، بـه 

کـه اصـلاحات درسـت و بجـا باشـند،       و همکاري علمی و فرهنگی، درصـورتی  تقدیر و تشکر از این همدلی

رسم ادب و تشکّر و قدرشناسی، نسخۀ دیگـري از همـان کتـاب و یـا چـاپ       متناسب با میزان اصلاحات، به

عنـوان هدیـه، بـه انتخـاب خودتـان، برایتـان ارسـال         شدة آن و نیز از سایر کتب منتشرة خود را بـه  اصلاح

که اصلاحات تأثیرگذار باشند در مقدمۀ چاپ بعدي کتاب نیزاز زحمـات شـما تقـدیر     رصورتینماید، و د می

 شود. می

کارهـاي شـما عزیـزان در     آورندگان کتاب، از پیشنهادها، نظـرات، انتقـادات و راه   همچنین نشر نوآور و پدید

شـتاقانه اسـتقبال   راستاي هرگونه بهبود کتاب، و هرچه بهتر شدن سطح کیفـی و علمـی آن صـمیمانه و م   

 نمایند. می

 نشر نوآور

 02166484191-2تلفن: 
www.noavarpub.com 
info@noavarpub.com 
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 148 ...................................................... مجمع تشخیص مصلحت نظام

 148....................... یو محل يا در سطح منطقه يت شهریریمد

 149 ............................................................................................. يشهردار

 149 ......................................................................... شهر یاسلام يشورا

 149 ............................................................................................استانداري

 150 ........................................................... استان يمان راه و شهرسازساز

 150 ................................................................. شوراي شهرسازي استان
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 151 .................................. ها و کمیسیونرها الگوي کمیسیونی هیأت
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 224 ........................................................... توسعه مناطق جدید هیظرن

 224 .............................................. يچرخش روند توسعه شهر هینظر
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 224 ..................................   ییو توسعه روستا يعملکرد شهر هینظر

 224 ................................................................. گریز ابرشهر قطب هینظر

 224 .......................................................................... گریزي قطبی هینظر
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 225 ................................................................................. یوابستگ هینظر
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 225 .............................................................................. نظریه اکولوژیکی

 225 ................................................................... نظریه بخش غیررسمی
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 226 ........................................................................ نخبگان قدرت هینظر

 226 ............................................................................... گرا کثرت دگاهید

 226 ......................................................................... بالا يها حلقه هینظر
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 226 ......................................................................... یساختار اصل هینظر

 227 ................ يشهرساز يها هیانیها و ب  کنگره -قسمت هفتم

 227 ............................................................... و منشور آتن امیکنگره س

 227 .......................................................................... اول: لاساراز   کنگره

 227 .....................................................................دوم: فرانکفورت  کنگره

 227 ........................................................................سوم: بروکسل  کنگره

 227 ........................................................................... کنگره چهارم: آتن  

 227 ....................................................................... پنجم: پاریس    کنگره

 227 ...................................................................... واتر ششم: بریج  کنگره

 228 ........................................................................ هفتم: برگامو    کنگره

 228 ................ هشتم: به کوشش گروه مارس در هادسدان   کنگره

ان  نهم: بـه کوشـش گـروه فرانسـوي آسـکورال در اکـس        کنگره

 228 ............................................................................................. پرووانس  

 228 ........ دهم: شهر ساحلی دوبرووینک جنوب یوگسلاوي  کنگره

 228 ........................................................................................ منشور آتن 
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 229 .......................................................................... یتیکوسیکزیم انهیب

 229 ................................................ 2 تاتیموسوم به هب -دو ستگاهیز

 229 ........................................................................................ منشور فاس
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 230 .......................................................... 21مزیست تایط ریطرح مح

 230 ......................................................... يا سبز و قهوه يدستورکارها

 230 .................................................................... نینو يکنگره شهرساز
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 231 .................................................................................... منشور کراکفُ

 231 .......................................................................... لند کمیسیون برانت

 231 ............................................................................... مشترك ما ندهیآ

 232 .......................................................... (اجلاس شهر)  2اسکان بشر
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 232 ................................................................................. اي الگوي خوشه

 232 ...................................................................................... اي شهري لبه
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 233 ............................................................................... راکممت يشهرها

 233 .................................................................................. رندهیشهر فراگ

 233 ..................................... يشهرساز يها مدل -قسمت نهم

 234 ......................................................................................... مدل جاذبه

 234 ............................................................................   يمدل منطق فاز

 234 ............................................................................ هاي مکانیابی مدل

 234 ................................ يبند قهطب -نیزم يکاربر رییتغ يها مدل

 235 ................................................................سازمان ملل یمدل جهان

 235 ................................................................. کیلجست یتیمدل جمع

 235 .................................................................. رام گاتمنمدل اسکالوگ

 235 ................................................................... يا منطقه يمدل نابرابر

 235 .................................................................... هاوارد یمدل خط مش

 235 ........................................... ریزي استراتژیک برنامه مستیمدل س

 236 .................................................. )یانسان يازهایمدل جان لنگ (ن

 236 ......................................................... مکان) يها مدل کانتر (مؤلفه

 236 ................................................................. داریس شهر پایمدل ماتر

 236 ................................رانیشهر و شهرسازي ا -قسمت دهم

 236 .......................................................................................... شهرنشینی

 237 ............................................................ تحول شهرنشینی در ایران

 237 ................................................. توزیع جغرافیائی جمعیت شهري

 237 ............................................................. نظام سلسله مراتب شهرها

 237 ................................................................................... تراکم در شهرها

 238 .................................................................... نقش و عملکرد شهرها

 238 ...................................................................................... شهر صنعتی

 238 ................................................................................... نقش بازرگانی

 239 ....................................................... اي اي و مکاره شهرهاي مرحله

 239 ........................................................................................ شهر نظامی

 239 ..................................................................................... شهر فرهنگی

 239 ................................................................. تفریحی -شهر توریستی

 239 ........................................................................................ شهر معدنی

 240 .................................................................................. شهر خوابگاهی

 240 ........................................................... تعیین نقش شهرهاي ایران

 241 .................................................................. موقعیت استقرار شهرها

 241 ...................................................................... توپوگرافی کوهستانی

 241 ......................................................................... توپوگرافی پایکوهی

 241 ........................................................................... اي توپوگرافی واحه

 242 ........................................................ اي و ساحلی وگرافی جلگهتوپ

 242 .................. توزیع شهرهاي ایران برحسب ارتفاع از سطح دریا

 242 ..................................................ساختار شهرها (اجزاي اصلی شهرها)

 242 ......................................................................................... مسکن انواع

 243 ............................................................... آپارتمانی تهران يها خانه

 

 243 ....................................................................... شهرك اکباتان تهران

 243 ............................................ گذاري مسکن در ایران روند سیاست

 244 ......................................................................................... شبکه معابر

 245 ........................................................................... هاي ارتباطی شبکه

 245 .................................................................................. سیستم شعاعی

 245 ............................................................................. سیستم شطرنجی

 245 ................................................... سیستم حلقوي (رینگ سیستم)

 246 ................................................................................ سیستم ارگانیک

 246 ...................................................................................... فضاهاي سبز

 246 ............................................................ استانداردهاي فضاهاي سبز

 247 ........................................................................... شهرسازي در ایران

 247 ..................................................................... هاي شهرسازي گرایش

 247 ............................................................................ ریزي شهري برنامه

 247 ................................................................................... طراحی شهري

 248 ................. ریزي ایران ریزي و طراحی شهري در نظام برنامه برنامه

 248 ............................................................ شهر در اندیشه ایرانی آرمان

 249 ........................................... شهري در ادوار مختلف اندیشه آرمان

 249 ....................................... اصول طراحی فضاهاي شهري در ایران

 

 251 ........................ مسائل شهر و شهرسازي :بخش هشتم

 252 ............................. يدر شهرساز يزیر برنامه -قسمت اول

 252 .....................................................................ریزي استراتژیک برنامه

 253 ..................................................................... خردمندانه يزیر برنامه

 253 ...................................................................... يزیر برنامه يدئولوژیا

 254 ................................................................... ریزي پراگماتیسم برنامه

 254 .............................................................................. ریزي جامع برنامه

 254 ........................................................ ریزي جامع برنامه يها یکاست

 255 ............................................................... جامع يها ریزي نقد برنامه

 255 ................................................................... برنامه از نظر مدت اجرا

 255 ................................................... شهر یساله عمران پنج يها برنامه

 255 ............................................................................ يشهر يزیر برنامه

 255 ................................................................ يزیر جدول موازنه برنامه

 255 ....................................................................... یمشارکت يزیر برنامه

 255 ................................................... يراهبرد -يساختار يزیر برنامه

 CDS( ........................................................ 256( يراهبرد توسعه شهر

 256 .................................................... در انگلستان يشهر يزیر برنامه

 257 ............................... يزیر برنامه يها کیتکن -قسمت دوم

 SWOT .................................................................................... 257 يالگو

 SWOT ................................................................................ 257 سیماتر

 SWOT ........................................................... 257 کیتکن هیپا میمفاه

 257 ................................................. سوآت کیدر تکن تیوضع لیتحل

 SWOT ................................................. 258 کیتدوین راهبرد در تکن
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 PEST ..................................................... 258 لیو تحل هیتجز کیتکن

 PATN ...................................................... 258 يالگو لیو تحل هیتجز

 place check( ..................................... 258تکنیک مکان سنجی (

 259 ............................................................. گلوله برفی ایکارت سفید 

 259 ............................................ شهرهاي جدید -قسمت سوم

 259 .................................................................... ي جدیدشهرها فیتعر

 260 ............................................................ ریزي شهرهاي جدید برنامه

 260 ................................................................. شهرهاي جدید یابیمکان

 260 ......................................................................... شهرهاي جدیدانواع 

 260 ......................................................................... دیجد يروند شهرها

 260 ............................... ریزي شهرهاي جدید در ایران فرآیند برنامه

 261 ................................................ صنعتی -شهرهاي جدید سازمانی

 261 .................................................................... شهرهاي جدید اقماري

 262 ................................................... شهرهاي جدید با هویت مستقل

 262 ................................................................... شهرهاي جدید پیوسته

 262 ............................................................................... شهرهاي شرکتی

 262 .................................................................. سیاست شهرهاي جدید

 263 .......................................................................... هاي صنعتی شهرك

 264 ........................................... يمسکن شهر -قسمت چهارم
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 264 ........................................................ تقاضاي بالقوه و تقاضاي مؤثر
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 264 .......................................................................... واحدهاي مارجینال

 264 ................................................................... مفهوم استاندارد مسکن

 264 ..................................................... گذاري در بخش مسکن سرمایه
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 265 ....................................................................................تصرف اجباري

 265 .................................................. مسکن نیجهت تأم نیبرآورد زم

 265 ...................................................................... ها نینش هین حاشمسک

 265 ............................................. رانیمسکن در ا نیتأم يها استیس

 265 ........................................... يجمعیت شهر -قسمت پنجم

 265 ...................................................................... جهان يشهر تیجمع

 266 ............................................................................ شهر آرمان تیجمع

 266 .............................................................................. و اقتصاد تیجمع
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 266 ................................................................... هاي خاص جمعیت گرو
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 267 ........................................................................ هاشهر يرشد انفجار
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 268 ................................................................... شناخت شهر يارهایمع

 268 ............................................ ياقتصاد شهر -قسمت ششم

 268 ......................................................................... رشد يها تیمحدود

 269 ............................................................................ تئوري اقتصاد پایه

 269 ...........................................................یافتگیمرحله توسعه  هینظر

 269 ........................................................................ کیرشد کلاس هینظر

 269 ............................................................................ رشد ریکادو هینظر

 269 ............................................................................... نظریه دایره فقیر

 269 .............................................................................. رابرت سالو هینظر

 270 ........................................................................................... دیم هینظر

 270 ............................................................................ یناخالص مل دیتول

 270 ........................................................... عرضه نیروي کار يها هینظر

 270 ............................استراحت -در انتخاب کار کینئوکلاس هینظر

 270 ....................................................................... نظریه سرمایه انسانی

 270 ........................................................ کار يروین يتقاضا يها هینظر

 270 ........................................................ عدم تعادل در بازار کار هینظر

 270 ........................................................اشتاین بنیگالنسن و ل هینظر

 270 ............................................................................. گرشنکرون هینظر

 271 ........................................................................... نظریه رشد متعادل

 271 ................................. یتیمراکز جمع يالگو يبازساز يها هینظر

 271 .......................................................................... یابیمکان يها هینظر

 271 ......................................................... صادرات هیتوسعه بر پا هینظر

 LQ .............................................................. 271 ایروش ضریب مکانی 

 271 ............................................................................... روش حداقل نیاز

 271 ................................................. ها ها و ستاده تجزیه و تحلیل داده

 271 ............................................................................... سهم رییروش تغ

 272 ...........................................................................ياقتصاد هیروش پا

 272 .......................................... منفعت -روش تجزیه و تحلیل هزینه

 272 ................................... يدیتول ياقتصاد يها تیفعال يبند طبقه

 272 ...................................................................................... ینیج بیضر

 273 ...................................................................................... موران بیضر

 273 ........................................................................................ يگر بیضر

 273 ....................................................................... هیرپایو غ هیاقتصاد پا

 273 ..................................................................... دانش يتوسعه بر مبنا

 273 .................................................. ياقتصاد يها تیفعال يها نیماش
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 273 .............................................................................................. یابیمکان
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 277 ............................... يشهرساز يها تراکم -قسمت هشتم

 277 ........................................................................... شهر اندازه و تراکم
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 279 ................................................................... هاي کنترل تراکم روش
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 280 ............................................................................... يا برنامه کردیرو

 280 ................................................... متغیرهاي کنترل تراکم مطلوب

 281 ............................................................... رابطه بین قیمت و تراکم

 281 ....................... و تراکم خالص یروش استفاده از سرانه مسکون

 281 .......................................... يشهر يها سرانه -قسمت نهم
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 299 ..................................................... مراحل صدور پروانه ساختمانی
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 305 ......................................................................... شهرها یشکل فضائ

 306 ...................................................................... شاخص فضائی شهرها

 306 .............................................................. یزندگ تیفیک يریگ اندازه
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 309 ..........................................................يشهر يفضاها يها شاخص

 310 ...................................................... يشهر يفضاها يریپذ انعطاف

 310 ................................................................................. يتناسبات بصر

 311 ....................................................................... ییرنگ تعلق و خوانا

 311 .......................................................................... دو جانبه یبانیپشت

 311 ......................................................................... یاجتماع يها میحر

 311 .......................................................... مجزا يتک خانوار يها خانه

 312 ...................................................... یو خصوص یعموم يها عرصه

 312 ................................................................................ یکیفیت محیط

 313 ........................ يشهر يدر فضاها تیامن -قسمت هفدهم

 313 .................................................................................... فضاهاي ایمن

 313 ........................................................................... فضاهاي قابل دفاع

 314 .................................................................................... يشهر تیامن
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 315 ................................................................................ دفاعیب يفضاها
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 318 ....................... يشهر يدر فضاها يکاهش بزهکار يها يتئور

 319 ..................................... يمرمت و بهساز -قسمت هجدهم
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 restoration( ........................................................ 319مرمت شهري (

 Rehabilitation( ............................................................ 320بهسازي (

 Renovation( .................................................................. 320نوسازي (

 Reconstruction( ......................................................... 321بازسازي (

 321 ............................................................... ها مراجع مداخله در بافت

 321 .............................................................. يشهر يو نوساز يبهساز
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 322 ..............................................شهرها یعلل رها شدن بافت قدیم
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 325 ........................ هاي فرسوده شهري لان نوسازي بافتاهداف ک

 325 .................................................................................... نوسازي محله

 326 .............................................................. سیدر پار يشهر ينوساز

 326 ............................................ فرسوده تهران يها مداخله در بافت

 326 .................................... يشهر ساتیتأس -قسمت نوزدهم

 326 ................................................................................... یآبرسان خیتار

 326 .............................................................. یسامانه آبرسان يها مؤلفه

 326 ............................................................................................ منابع آب
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 328 ................................................................................................ ها قنات

 329 ....................................................................................... قنات ياجزا

 329 ................................................................................. رانیا يها قنات

 329 ............................................................................... زیآبر يها حوضه

 329 ...................................................... رانیمدرن در ا یسابقه آبرسان

 330 .................................................................................... هدر رفت آب

 330 ............................................................................یآبرسان ساتیتأس

 330 ........................................................................... يمصارف آب شهر
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 332 ..................................................................... يشبکه فاضلاب شهر
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 يدیخورش 1394ال ـس يازـروز شهرس هیـانیب

 ییگرا ارزش کردیبا رو يشهر ینیشعار بازآفربا 
 

با هدف ارتقـاء هرچـه    ،يشهرساز یسال بزرگداشت روز جهان نیکشور، دوازدهم ينظام شهرساز يندیو فرآ ییآستانه بروز تحولات محتوا در

 يهـا  نگـرش  يسـاز  نهیآن در سطح جامعه و نهاد يگرا ارزش میکشور و بسط مفاه ينظام شهرساز ییو اجرا يا رفهح -یعلم يها هیرو شتریب

مختلـف در   يهـا  چالش دیروز و تشد نیا يبرگزار ی. با توجه به اهداف جهانگردد یبرگزار م ،يشهر تیفیبا ک يها د عرصهیشهرسازانه در تول

 يبـه نهادهـا   یبخش ـ نظـام  قی ـتلاش دارد از طر ران،یدر ا يشهرساز یروز جهان يبرگزار رخانهیبکشور، د يتوسعه شهر تیریعرصه نظام مد

مناسب تحول در  يالگوها شبردیو پ جادیرا جهت ا نهیزم ها، یها و نگران دغدغه مینشست و ترس نیا يدارسازیدر پا ییو اجرا يا و حرفه یعلم

 ،يو رصد مسائل مبـتلا بـه کشـور در منـاطق شـهر      یتخصص يها حاصل از نشست جیتاسازد. لذا با توجه به ن ایکشور مه يشهر يها طیمح

 يهـا  طیمح تیفیارتقاء ک ،يشهر کپارچهی تیریتوجه به مد ریگذشته نظ يها شده در سال انیب يبر محورها دیهمچنان ضمن تأک رخانهیدب

شـهرها،   یعمـوم  يداری ـپا شیحفظ باغات و افزا ،يشهر يها و برنامه ها استیدر اتخاذ س يتوجه به حقوق شهروندان و شهروندمدار ،يشهر

 طیمح ـ يهـا  و حفظ ارزش يبصر يمایارتقاء س ،يشهر تیریمد تدر سن یاز شهر فروش يریو جلوگ داریپا يبه درآمدها شتریتوجه هرچه ب

مـورد   يرا در سـال جـار   ری ـوارد زشهرها، م ـ يکالبد تیریدر مد ییاز آزمون و خطا در حوزه ضوابط و مقررات اجرا يدور نیو همچن يشهر

 :دهد یقرار م يو توجه جد دیتأک

بعـد نظـام    نیتـر  منبعث بر آن همچنان مهـم  يها کشور اعتقاد دارد، انسان و ارزش يگذشته، جامعه شهرساز يها يریگ بر جهت دیبا تأک -1

در  دی ـاست که با يبه شهر و رسالت شهرساز یبخش تیمؤلفه هو نیتر شهروندان مهم میحقوق و احترام و تکر تیاست و رعا يکلان شهرساز
 شود. تیشهر رعا يا توسعه يها وژهاسناد و پر هیکل

از حقـوق   تی ـرا جهـت حما  یمـدن  یارگـان  ای ـنهـاد   لیضرورت تشـک  ،يبر حقوق شهروند دیهمچنان با تأک ،يشهرساز یروز جهان رخانهیدب -2

 ای ـکشـور مه  يدر نظام شـهر  داریو پا یحرکت مدن نیشروع ا يلازم را برا يساز نهیند زماست بتوا دواریشهروندان خواستار شده و ام یاسیسریغ

و  فیوظـا  قی ـدق نیـی و تع فیبـازتعر  ،ياز حقـوق شـهر   انتیو ص ـ انی ـمجر يمدار قانون ،يشهر يها بر توسعه یو فن یسازد. ارتقاء نظارت مردم
 .رود یکشور به شمار م ينظام شهرساز ينهاد راتیییدر حوزه تغ ازیمورد ن راتییاز تغ یبخش يه شهرتوسع يها کنندگان طرح بیتصو اراتیاخت

و  يری ـگ میتصـم  يمشـارکت مـردم در نهادهـا    شیو افـزا  یو اجتماع ينهاد يها يساز تیاعتقاد دارد که ظرف يشهرساز يا جامعه حرفه -3

در  یکنـون  يهـا  هی ـرو ریی ـتغ نـه یزم ،یعلم ریو تفکرات غ یاسیه دور از منافع ساست ب ياست و ضرور ریانکارناپذ یاصل يشهر يساز میتصم

 .ردیاجرا قرار گ مورد یمشارکت يجهت شهرساز

 ریناپـذ  جبران يا امر عارضه نیبه دور هستند و ا داریپا يما همچنان از فقدان حصول درآمدها يکه شهرها دهد یموجود نشان م يروندها -4

شـدن لایحـه منـابع     یـی است با اجرا دواریام يگذشته است. جامعه شهرساز يمنابع موجود در آنها بر جا تیریو مدکشور  يشهرها ندهیبر آ

بـا تحـول نظـام     مـدیریت شـهري   یهمراه ـ يرا برا یمناسب نهیو زم میباش یمحل تیریمد يها هیدر رو یشاهد تحول اساس داردرآمدهاي پای
 شود. ایمه يشهرساز

 کشور در ابعاد مختلف يشهر يها طیمح يداریخود را از ناپا یهمچنان نگران رخانهیدب ،يحاکم بر مناطق شهر يبا توجه به تداوم روندها -5

روبـرو هسـتند اعـلام     يو اقتصاد یطیمح يجد يها تیکه با محدود ،يشهر در مناطق کلان ژهی) و به ویطیبه خصوص در حوزه مسائل مح(

 .ردیکشور قرار گ گذاران استیدر دستور کار س ،يا و منطقه یشیآما يها يزیر و اعتدال در قالب برنامه ریتفکر تدب ستا دواریداشته و ام

کشـور اسـت کـه     يوجـوه نظـام سـکونت شـهر     نیتـر  از پر مخـاطره  یکیسکونتی در دولت گذشته در قالب مسکن مهر، همچنان  يالگو -6

  يمسکن مناسب برا نیتأم استیکشور اعتقاد دارد س ي. جامعه شهرسازدهد ینشان م استیس نیا يناکارامد يرا برا يمتأسفانه شواهد مکرر

و فقـدان   ردیصورت پذ دیمحور با دیگرا و تول ارزش راتییاست که در پرتو تغ ينظام کارامد و مطلوب شهرساز از یبخش ریپذ بیآس يها گروه

 .دیخواهد انجام يشهر يها طیمح شتریشدن هرچه ب یابعاد به مصرف نیتعامل ا

 يرشـته شهرسـاز   یآموزش ـ يمحتوا يساز یو بوم ییمحتوا تیفیبه افزایش ک يالتحصیلان رشته شهرساز فارغ شیامیدوار هستیم با افزا -7

 يهـا  در پسـت  رمتخصـص یرا فراهم آورده و از حضور افراد غ يرشته شهرساز لانیالتحص جذب فارغ نهینیز زم یدولت يها بیانجامد و دستگاه

 .دمرتبط اجتناب ورز

 يها از خدمات مهندسان مشاور، اتخاذ روال يریگ انتخاب و بهره تیمتشکل، اعتقاد دارد با توجه به اهم ياز نهادها یندگیبه نما رخانهیدب -8

 گردد.غلبه  کند، یرا به ذهن متبادر م يشهر يمانکاریاز پ یکه نوع یبر روال کنون دیبا يانتخاب مشاوران شهرساز یفیک

را انتخاب کرده و عمل  "ییگرا ارزش کردیبا رو يشهر ینیبازآفر"را با عنوان  1394شعار سال  رخانهیدب ،يدر آستانه تحول نظام شهرساز -9

ت از اقـداما  يا گسترده فیط يشهر ینیمفهوم بازآفر دیترد یخود قرار خواهد داد. ب يسال جار يدادهایبه آن را در ابعاد مختلف، سرلوحه رو

 هیدر سا يشهر يها طیمح تیفیو ارتقاء ک یبلند به جلو در سازمانده یگام تواند یکه م دهد یم دیما نو يرا در نظام شهرساز يمعنو و يماد

 باشد. یطیو مح يو اقتصاد یبوم يها ارزش
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 1348نشر این کتاب مطابق با قانون حقوق مؤلفّان و مصنفّان و هنرمندان مصوب سال کلیه حقوق چاپ و 

، براي ناشر محفوظ و منحصراً متعلق به نشـر نـوآور اسـت. لـذا هـر گونـه       1350نامۀ اجرایی آن مصوب  و آیین

کتـب، مجـلات،   استفاده از کل یا قسمتی از مطالب، اشکال، نمودارها، جـداول و تصـاویر ایـن کتـاب، در دیگـر      

برداري از مطالب این کتاب تحت هر عنوانی از قبیـل چـاپ،    ها و موارد دیگر، و نیز هر گونه بهره نشریات، سایت

صـورت   برداري از کتاب، و همچنین هر نوع انتشار به  فتوکپی، اسکن، تایپ از آن، تهیه فایل پی دي اف و عکس

، فایل صوتی یا تصویري و غیره بــدون اجـازه کتبـی از نشـر     وي دي، فیلم  اینترنتی، الکترونیکی، سی دي، دي

 گیرند. حرام است، و متخلّفین تحت پیگرد قانونی و قضایی قرار می شرعاً نیز  نوآور ممنوع و غیرقانونی بوده و

ین چنین، توسط ا صورت فایل ورد یا پی دي اف و موارد این با توجه به اینکه هیچ کتابی از کتب نشر نوآور به 

که هر سایتی اقدام به تایپ، اسکن و یا موارد  انتشارات در هیچ سایت اینترنتی ارائه نشده است، لذا درصورتی

مشابه نماید و کل یا قسمتی از متن کتب نشر نوآور را در سایت خود قرار داده و یا اقدام به فروش آن نماید، 

لیت ادارة سایت را به عهده دارند و به طور روزانه به توسط کارشناسان امور اینترنتی این انتشارات، که مسئو

شدن هرگونه تخلّف، ضمن اینکه این کار از  پردازند، بررسی و در صورت مشخّص ها می بررسی محتواي سایت

باشد، وکیل قانونی انتشارات از طریق وزارت فرهنگ و  نظر قانونی غیر مجاز و از نظر شرعی نیز حرام می

قانونی، اقدام اي و اینترنتی) و نیز سایر مراجع  لیس فتا (پلیس رسیدگی به جرایم رایانهارشاد اسلامی، پ

، و طی انجام مراحل قانونی و اقدامات قضایی، خاطیان را مورد پیگرد قانونی و قضایی عمل آورده  مقتضی به

 اهد شد.قرار داده و کلیّۀ خسارات وارده به این انتشارات و مؤلّف از متخلّفان اخذ خو

، اقدام به تهیۀ کپی، جزوه، چاپ دیجیتال، چاپ ریسو، اُفست ها که هر یک از کتابفروشی همچنین در صورتی 

رسانی تخلّفات کتابفروشی مزبور به  از کتب انتشارات نوآور نموده و اقدام به فروش آن نمایند، ضمن اطّلاع

و ارشاد اسلامی، اتّحادیۀ ناشران، و انجمن ناشران  سایر همکاران و موزعین محترم، از طریق وزارت فرهنگ

 نماید. دانشگاهی و نیز مراجع قانونی و قضایی اقدام به استیفاي حقوق خود از متخلّف می

 خرید، فروش، تهیه، استفاده و مطالعه از روي نسخۀ غیراصلِ کتاب،

 از نظر قانونی غیرمجاز، و شرعاً نیز حرام است.

خوانندگان گرامی خود درخواست دارد که در صورت مشاهده هر گونه تخلفّ از قبیل موارد فـوق،  انتشارات نوآور از

و یا از طریق  09123076748و  021 66484191 -2هاي  هاي انتشارات نوآور به شماره مراتب را یا از طـریق تلفـن

ما در سایت و یا از طریق منوي تماس با  info@noavarpub.com ایمیل انتشارات به آدرس

www.noavarpub.com  به این انتشارات ابلاغ نمایند، تا از تضییع حقوق ناشر، پدیدآورنده و نیز خود

تشکرّ و قدردانی، از کتب  عنوان و در راستاي انجام این امر مهم، به عمل آید،   خوانندگان محترم جلوگیري به

 انتشارات نوآور نیز هدیه دریافت نمایند.



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 بخش اول 

 تعاریف و مفاهیم شهرسازي  



 هاي نظام مهندسی شهرسازي آزمون شرح و درس  18  

 تعاریف و مفاهیم

 احیا

 سازگار کردن یک بناي قدیمی با وضعیت و احتیاجات روز. 

 در یک بناي قدیمی. تأمین امکان کاربري جدید و مطابق زمان 

 هاي مسکونی، همراه با  اقتصادي ساکنان محله -ت است از تقویت زندگی اجتماعیهاي شهري عبار یا تجدید حیات بناها و بافت احیا

 .کالبدي مرمت و بهسازي

 بایر شهري اراضی

 باشد. داشته و یا نداشته تدریج به حالت موات برگشته اعم از آنکه صاحب مشخصی  داشته و به که سابقه عمران و احیا هایی نیزم 

 داشته و به تدریج به حالـت مـوات درآمـده بـدون در نظـر       گردد که سابقه عمران و احیا اطلاق می هایی نیبه زم ،اراضی بایر شهري

  گرفتن مالکیت آن.

 1.کند میاست و در آن کار ن کرده رها را براي مدتی نامحدود و نامعلوم مالک دارد ولی مستحدثات ندارد. مالک آن یی کهها نیزم 

 باشد. سال متوالی متروك مانده 5مدت  به موجه برداري بدون عذر دارد ولی به علت اعراض یا عدم بهره که سابقه احیا هایی نیزم 

 دایر اراضی

 اند و در حال حاضـر اراضـی دایـر مشـمول قـانون زمـین        نموده اد و احیاکه آنها را آب شود یگفته م هایی نیبه زم ،اراضی دایر شهري

 2باشند. فقط اراضی کشاورزي محصور و غیرمحصور می شهري

 د.نباش برداري می شده و مستمراً مورد بهره که احیا هایی نیزم 

 شود یآیش هم م هاي نیمل زمشا را گویند و  موات) غیر( اراضی آباد. 

 متروکه اراضی

و محـرز اسـت    شود ید و فعلاً در آن کشت و زرع و مستحدثات دیده نمنموات، سابقه مالکیت مسلم داراراضی  بر خلاف ،اراضی متروکه

 3.است که مالک آن اعراض کرده

 مخروبه اراضی

 و در حکم موات است. بودهجزوء اراضی مباحثه  و باشد مالک که اعراض آنها احراز شده بلا ریاراضی با

 مستحدث اراضی

نتیجۀ پایین رفتن آب یا  ، و یا درههاي دریا، دریاچه و جزیر کرانه که در نتیجۀ پایین رفتن سطح آب یا هر نوع جریان آب در هایی نیزم

 شوند. ظاهر یا ایجاد می ها، خشک شدن تالاب

 مسکونی اراضی

 مترمربع است. 50تا  40مسکونی یا سکونتی گویند. سرانه این اراضی در ایران حدود  اراضی شوندمنظور  را که جهت سکونت فضاهایی

 مفروزي اراضی

اسـتفاده  و این واژه در مقابل اراضـی مشـاعی ده    بودهت خصوصی اشخاص اصطلاحات ثبتی اراضی مملوك ده را گویند که در مالکی در

 .  شود می

 موات اراضی

 د.نباش نداشته عمران و احیا هکه سابق شود یگفته م هایی نیبه زم ،اراضی موات 

 ند.ا و به صورت طبیعی باقی مانده برداي ندارد و بهره غیرآبادي که سابقه احیا هایی نیزم 

                                                                 
 است. است و اعراض مالک هم محرز نشده باشد ولی محرز است که سابقه مالکیت داشته ممکن است مالک معلوم نداشته ریبا. 1
 .اند شده که آباد و احیا هایی نیموات و متروکه، زماراضی آیش در برابر بایر،  اراضی آباد و. 2
 .اند مالک و نیز با زمین آیش فرق دارد زیرا تنها مورد اعراض واقع شده داراي ریزمین بابا  اراضی متروکه .3
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 ارسن

 مجتمع شهري و1فضاها و عناصر تشکیل دهنده خانه مجموعه. 

 اي که کلیه نیازهاي شهري را در خود دارد. مجموعه 

 افراز

 شریک خارج گردد. تقسیم مال غیرمنقول مشاع بین شرکاء به نحوي که حصه هر کدام مشخص و معین باشد و از حالت اشاعه و 

 2.ها تقسیم مال مشاع توسط ادارات ثبت یا دادگاه 

 .تقسیم مال منقول و یا غیرمنقول، خواه به تراضی باشد یا به حکم دادگاه 

  مشاع املاكمجزا نمودن سهم هر یک از شرکاي. 

 اوقات فراغت

خواهد به میل خویش آن  ، اجتماعی و شغلی آزاد است و می دگیمدت زمانی است که فرد از تمام تعهدات و تکالیف خانوا، اوقات فراغت

 را بگذراند.

 ترافیک سازي آرم

ها اغلـب در برگیرنـدة    این برنامه شود. انجام می آموزش، اعمال قوانین و مهندسی کلیدر سه جنبۀ  معمولاً سازي ترافیک هاي آرم برنامه

سازي ترافیک  هاي آرم سازي برنامه ساز و همچنین پیاده قوانین در نواحی مشکل اقدامات انجام شده براي آموزش عمومی، افزایش اعمال

 هستند.  

 زمین يساز آماده

از اراضـی، جهـت احـداث واحـدهاي      يبـردار  هماهنگ و ضروري است که براي امکان بهره يها تیفعال از اي مجموعه، نسازي زمی آماده

و عمدتاً برحسب ضرورت، شامل تسطیح زمین، ایجـاد   ردیگ یهاي عمومی صورت م سکونی و تأسیسات وابسته به آنها و رفع نیازمنديم

 .باشد یمخابرات م و گاز ،برق ب،فاضلا ،هاي آبرسانی هاي عبور و مرور، شبکه شبکه

 زيسا زنده باز

ترین سیاست  پیچیده سازي زنده باز بنا، اهمیت دارد. حیات اجتماعی به نسبت تجدید هاي شهري، تجدید تسازي یا احیاي باف زنده در باز

ها و روابط اجتماعی امري پیچیده است و اصولاً از میان برداشتن عناصـر مـزاحم و محـو     است، زیرا تقویت و توانبخشی فعالیت نوسازي

   3پذیرد. شهري، به دشواري انجام میهاي  عوامل مخرب در میان بافت

خود را بر خانه و مغاره حفظ کرده، ملک خویش را مرمت و بهسازي کنند. ایـن کـار    یتشکل مثبت توانبخشی این است که افراد، مالک

ین سیاست را اجـرا  ا توان یبه کمک و حمایت دولت و ایجاد انگیزه براي بهسازي، نیاز مبرم دارد، گاهی از طریق اجبارهاي قانونی نیز م

هـاي توانبخشـی داراي جنبـه اجتمـاعی،      هاي تکنیکی و فنی دارند، طـرح  هاي بهسازي و حفاظت و مرمت که جنبه خلاف طرح بر کرد.

 اقتصادي و حقوقی هستند و به مدیریت کارآمد و هوشیار نیازمندند.

 بازسازي

 هـاي آلـونکی    ها و محوطـه  هاي مخروبه، زاغه هاي شهري است که شامل محله تخریب و از نو ساختن ابنیه یا بافت به معنی ،بازسازي

 شود. درون یا حاشیه شهرها می

 شهروندان است. يهدف انطباق با شرایط جدید و ارضاي نیازهابا عناصر جدید به جاي عناصر قدیمی  ۀ، جانشین کردن نظام یافتبازسازي 

                                                                 
 درصد به بیرون از خانه اختصاص دارد. 24درصد از عمر انسان در خانه و  76دهد که  . یک بررسی علمی نشان می1

باشد و یـا سـند مالکیـت آن     باشد، لیکن نیازي نیست که در دفتر املاك نیز به ثبت رسیده رد درخواست به اتمام رسیدهباید جریان ثبت ملک مو براي انجام افراز. 2

 باشد. صادر شده
 سازي عبارتند از: زنده در باز شهرونداناز مشارکت  حاصله نتایج. 3

 باشد. تا جامعه نیز سود برده کند یم یا بهسازي ه عمومی، اقدام به نوسازيدر این زمینه مالک زمین یا ملک با به کارگیري سرمای ،تغییر نقش سازنده -الف

هـاي شـهري    زمین توان یاز طریق عرضه کردن زمین معوض براي بناهاي مخروبه و گسترش املاك عمومی، م شهروندانبا مشارکت  ،هاي شهري تجهیز زمین -ب

 را تجهیز کرد.

، ذخیره اراضی را براي تولید مسـکن یـا تسـهیلات    الوصول به صورت تجمیع هاي سهل با تصاحب زمین توانند یهاي نوسازي م تعاونی ،هاي نوسازي تعاونیایجاد  -ج

 عمومی افزایش دهند.

 .شهروندانگیري از امکانات مشارکتی  با بهره ،هاي فرسوده بلوك هاي معوض یا یکپارچه کردن و تجمیع نیزم ساماندهی -د
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 بازیافت زمین شهري

هاي تجاري یا مسکونی با کیفیت بهتـر در آنهـا، یـا بـراي احـداث       هاي شهري و ایجاد کاربري به دست آوردن زمین در درون بافت براي

هـاي   آهـن و فرودگـاه   هـاي راه  ایستگاههاي مخروبۀ درون شهرها، نواحی صنعتی، کاراژها،  پارك و مراکز فرهنگی و اجتماعی جدید، بافت

 1شود. گفته می بازیافت زمین شهري که اصطلاحاً به آن شوند، یساخته م و از نو شوند یقدیمی، شناسایی و تخریب م

 برزن

   .کند یشهر و شهرداري که به امور یک محله رسیدگی م قسمتی از و همچنین کوچه ،محله کوي،

 يشهر يزیر برنامه

 ثرتر، ؤتر، م ـ تر، آسان بهتر، مساعدتر، سالم یطیمح جادیا قیاز طر نانیشهرنش شیرفاه و آسا نیعبارت است از تأم يشهر يزیر برنامه

 .رتریو دلپذ

 کی ـبـه ماننـد    و زنده اسـت  جودمو کیاست که شهر مانند  ، اینآن  ییایاست و علت پو ایزنده و پو تیفعال کی يشهر يزیر برنامه 

   2دهد. یرا پوشش م يشهر ي)، عملکردهايشهر یتمام زندگ( ها تیاز فعال یعیوس فیکه ط دینما یعمل م ستمیس

 شهري بلوك

 .قرار دارد بندي زمین که بین چند گذر محصور شده قطعهو یا  شهري کوچک واحد ساخت و ساز یکبلوك شهري، 

 ثبتی پلاك

 نمایند در تقسیمات ثبتی، قطعات اصلی، فرعی و مورد نظر را مشخص می که شود یهایی گفته م واژه پلاك ثبتی به مجموع شماره. 

  باشد. نشده تفکیک کوچکترو به قطعات  بودهدانگ  ششپلاك ثبتی عبارت است از یک ملک که داراي یک سند مالکیت 

 پهنه ترددي

اي بـا توسـعه پراکنـده وجـود      هاي سکونتی ویـژه  اي و در شهرهاي اقماري، پهنه هاي حومه در آن سوي مرزهاي شهري، مستقل از پهنه

 هـاي مسـکونی کـم    هـاي تـرددي شـهرك    تجاري مرکزي فاصله دارند. اینها پهنـه  احیهدقیقه با اتومبیل از ن 60تا  30دارند، که معمولاً 

 شوند که پایۀ اقتصادي مستقلی دارند و به شهر مرکزي وابسته نیستند. تراکمی محسوب می 

 تراکم

 3.شود یم انیکتار بکه معمولاً در شهرها به ه نیاز زم ینیمع زانیبه م تیعبارت است از نسبت تعداد جمع ،تراکم

 یتراکم مسکون

 یتـراکم مسـکون   فی ـبـر سـر تعر   يشهر زانیر برنامه نی. گرچه بشود میبندي  میدو نوع خالص و ناخالص تقسمعمولاً به  یمسکون تراکم

بـه   تیخالص، نسبت تعداد جمع یوناست که منظور از تراکم مسک نیقابل قبول ا فیتوص یخالص و ناخالص، اتفاق نظر وجود ندارد، ول

 یبه کل اراض ـ تیناخالص، نسبت تعداد جمع یباشد و مقصود از تراکم مسکون به خاطر سکونت در نظر گرفته شده فاًاست که صر یاراض

  4.است دهیوابسته به آن رس يها يازمندیو ن یمسکون يواحدها استفادهاست که به 

                                                                 
 انجامد و سلامت محیط و غناي فضاهاي شـهري  هاي مزاحم هستند به نتایجی بسیار موفق و مطلوب می ها در نواحی صنعتی که مملو از کاربري این طرح اجراي. 1

آورد که اصطلاحاً شهرسازي تعویضـی خوانـده    هاي کهن، نتایج اجتماعی و روانی خاصی را پدید می هاي مسکونی، به ویژه در بافت دهد. لیکن در محله را افزایش می

 شود.  می

دورتـر و   اریبس ـ يهـا  ر بـه گذشـته  شـه  يبـرا  يزی ـر برنامـه  ۀنیش ـیچند پ ؛ هرگردیدمطرح  یگرفته از انقلاب صنعت به دنبال مشکلات نشأت يشهر يزیر برنامه. 2

  صـنعتی  مشـکلات  حـل  ابتدا در. است منطقه  و شهر ۀتوسع يشهر يزیر . هدف برنامهگردد یم و مصر بر رودان انیدر هند، م يبشر يها تمدن نینخست يریگ شکل

مـداخلات،   گونـه  نی ـا يو بـا بـروز ناکارآمـد    يلادمـی  1960 ۀاما از اواسط ده شد؛ یم دهید يدر مداخلات کالبد - طیو بهداشت مح همچون کمبود مسکن -شدن

 يمطـرح گشـت. ابزارهـا    يزی ـر نامـه بر نـد یو جلب مشارکت مـردم در فرآ  یو دموکراس آورد و مباحث عدالت يرو یو اجتماع ياقتصاد لیمسا يبه سو يزیر برنامه

 .ها میها و حر تراکم، محدوده ،یاراضي معابر، کاربر ۀعبارتند از شبک يشهر يزیر برنامه يکالبد

و بـه نحـوه مطلـوب در دسـترس شـهروندان       یبه اندازه کاف يشهر ياست که انواع امکانات و فضاها یتیبه وضع دنیرس ،يشهر يزیر برنامه یاز اهداف اصل یکی. 3

. ردی ـگ یو امکانات صـورت م ـ  تیجمع نیب یتعادل منطق جادیامر، با ا نیباشند. حصول ا داشته یدسترس يمشکل به انواع امکانات شهر نیکمترنان با و آ ردیقرار گ

 ـ ،یروان ـ يهـا  ییصدا و نارسا و سر جادیا نی. علاوه بر ابرد یم نیتعادل را از ب نیاز شهر ا یدر بخش تیاز حد جمع شیتراکم ب  انـه، خ  و اجـاره  نیم ـز مـت یق یگران

 نـه یبـالا رفـتن هز   لی ـاز قب یمشـکلات  زی ـن نییپـا  اریاز تبعات آن است. در مقابل، تـراکم بس ـ  لیقب نیاز ا يو موارد یامکان مخاطرات بهداشت ت،یو جنا يبزهکار

بـه تـراکم    دنیرس ـ نی. بنـابرا شـود  یم ـ یآموزش ـ ی ودرمان ،یخدمات بهداشت (آب، برق، گاز و تلفن) و ییربنای، تأسیسات زشبکه معابر يها نهیدر زم یرسان خدمات

 برخوردار است. ییبالا تیو نظارت بر آن در شهرها از اهم یمعقول، منطق
 25 يبـالا  تی ـبـا جمع  يشـهرها  انی ـدر م رانیا يشهرها نیتر که کم تراکم يبرخوردار است، به طور یعیوس فیاز ط رانیا يدر شهرها یناخالص مسکون تراکم. 4


